MESTSKY URAD NEPOMUK

Odbor vystavby a zivotniho prostredi

Nameésti Augustina Némejce 63, 335 01 Nepomuk, Plzensky kraj

Tel.: 371 519 711 Fax: 371 519 755 1CO: 00256986
e-mail: podatelna@urad-nepomuk.cz

Vs dopis zn. ze dne Nase zn. / ¢.j. Vyfizuje / tel / e-mail V Nepomuku dne
23.12.2008 MU/VZP/206/09 Tomas Matik 27.7.2009
VZP/2227/2009 - Vita 371519733

tomas.matik @urad-nepomuk.cz

ROZHODNUTI
UZEMNI ROZHODNUTI

Vyrokova cast:

Meéstsky difad v Nepomuku, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, jako stavebni ufad ptisluSny
podle § 13 odst. 1 pism. f) zdkona €. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim f4du, ve znéni
pozdé&jsich predpist (stavebni zdkon) (dale jen "stavebni zdkon"), v izemnim fizeni posoudil podle
§ 84 a7z 91 stavebniho zdkona Zddost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (déle jen
"rozhodnuti o umisténi stavby"), kterou dne 23.12.2008 podala

Spolecnost zamkii v Cesku, IC 27608182, U Habrovky 247/11, 140 00 Praha 4,
kterého zastupuje OMNIA projekt, s. r. o. - Vitek Tichy, IC 26285932, Videnska 127, 619 00
Brno 19

(déle jen "Zadatel"), a na zakladé tohoto posouzen:

I.  Vydava podle § 79 a 92 stavebniho zdkona a § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi dpravé
uizemniho fizeni, vefejnoprdvni smlouvy a tizemniho opatieni

rozhodnuti o umisténi stavby

Adaptace horni ¢asti arealu zamku Zelena hora na turisticky hotelovy komplex - zamek,
konirny v¢. pristavby, kaple, purkrabstvi v¢. nastavby a piistavby, strazni véz, venkovni oddilna
kanalizace, vodovod - novy a oprava stavajiciho, topny kanal (topeni, chlazeni a TUV),
trafostanice a pripojka VN, venkovni rozvody NN vcéetné VO, komunikace a parkovisté, sadové

lipravy

(déle jen "stavba") na pozemku st. p. 70, 71, 72, 73, 77, parc. ¢. 943/2, 946/1, 959, 960, 961, 980, 981,
984/2, 984/3, 1260/2 v katastralnim tizemi Klaster u Nepomuka.

Druh a dcel umistované stavby:

- Jednd se o umisténi staveb, které jsou nezbytnou soucdsti pro rekonstrukci a budouci provoz
zameckého komplexu zdmku na Zelené Hotfe u Nepomuku, kterd se sklada z vlastni budovy
zamku a déle budov podzdmci a to kaple, konirny, purkrabstvi a gardZe a déle z nadvoii a
pozemkil vymezenych ohradni zdi a hradbami komplexu. Ugelem je vyuZiti celého komplexu pro
ucely luxusniho 5* hotelu s nezbytnym piislusenstvim, jako jsou shromazd’ovaci prostory,
restaurace a fitness, a zdzemim. Soucasti rekonstrukce jsou piistavby purkrabstvi a koniren a



IL.

zvySeni budovy purkrabstvi. V budové zamku dojde pouze k zaskleni arkad a terasy, ptivodni
konirny a kaple ziistavaji prakticky pohledové nezménény. Nezbytnou soucdsti rekonstrukce je
napojeni komplexu na inZenyrské sité, zkvalitnéni stdvajici piijezdni komunikace vcetné jejiho
venkovniho osvétleni a vytvofeni nezbytnych parkovacich mist a jejich odkanalizovéni. Tyto
objekty lezi mimo vlastni feSeny aredl na pozemcich tzv. Sternberského dvora s jehoZ adaptaci
stavebnik uvaZuje v budoucnu.

Stanovi podminky pro umisténi stavby:

Stavba bude umisténa v souladu s grafickou piilohou ovérené projektové dokumentace, kterd
obsahuje koordinacni situaci s umisténim stavby se zakreslenim stavebnich pozemkt v métitku
1:1000 s poZzadovanym umisténim stavby, s vyznaenim vazeb a vlivil na okoli. Stavba zahrnuje
umisténi objektd SO 02 konirny vcetné piistavby, pfistavba skleniku s pultovou stiechou
z vychodn{ strany konirny o rozmérech 6,7 x 12,1 m, s vySkou okapu 3,1 na pozemku parc. ¢. 981
v k. . Kl4ster u Nepomuka. SO 04 Purkrabstvi, dostavba sedlové stiechy na vychodni strané
objektu o rozmérech 8 x 9,2 m, s vySkou okapu 5,9 m na pozemku st. p. 70 v k. 4. Klaster u
Nepomuka a zastfeSeni ve stfedni Casti purkrabstvi o délce 5,4 m, s vySkou okapu 2,8 m na
pozemku st. p. 70 vk. u. Klaster u Nepomuka. SO 05 Venkovni oddilnd kanalizace, SO 06
Vodovod — novy a oprava stavajiciho, SO 07 Topny kandl (topeni, chlazeni a TUV), SO 08
Trafostanice a piipojka VN, SO 09 Venkovni rozvody NN vcetné VO, SO 10 Komunikace a
parkovisté bude umisténo na pozemku st. p. 70, 71, 72, 73, 77, parc. €. 943/2, 946/1, 959, 960,
961, 980, 981, 984/2, 984/3, 1260/2 a to vSe v souladu s vysSe uvedenou situaci v k.d. KlaSter u
Nepomuka.

Stavba bude umisténa podle projektové dokumentace, kterou zpracovali; Ing. arch. Petr Rehotka,
autorizovany architekt CKA — 03325, Ing. arch. Marek Tichy, autorizovany architekt CKA —
03317 za f. OMNIA projekt s.r.o., Videnska 127, 619 00 Brno; piipadné zmény nesmi byt
provedeny bez ptedchoziho povoleni stavebniho ttadu.

Zadatel spIni podminky zavazného stanoviska Hasi¢ského zachranného sboru Plzeiiského kraje ze
dne 29.5.2009 pod €. j.: HSPM-567-10/0P/SPD-2009:

- podminky poZirni bezpecnosti stavby, zpracované v pfedloZené projektové dokumentaci,
akceptovat v dal$im stupni projektové dokumentace.
- dals{ stupenl projektové dokumentace vcetné poZarné bezpe€nostniho feSeni stavby piedloZit opét
k vyjadieni.
- pozadujeme piedloZit vypocet umé&lého odvétrani CHUC A.
- s odvoldnim na § 92 odst. 1 zdkona 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéani a stavebnim fadu, ve
znéni pozd¢jsich predpist, poZadujeme zpracovat a piedlozit na HZS PK provadéci dokumentaci
stavby.
Zadatel splni podminky zdvazného stanoviska M&U Nepomuk — odboru $kolstvi a kultury ze dne
23.2.2009 pod ¢. j.:OSK/7/2009-RaM:

- PGvodni ndvrh podzemniho parkovéani piimo pod nadvoiim hlavni zdmecké budovy nebude
realizovén.

- Zaskleni portiku bude provedeno novodobym zptisobem (potlac¢enim ramu, absenci ¢lenéni).
- U zimni zahrady se bude vychdazet z historicky doloZeného stavu, pfipadné volit jednoduchy tvar,
ktery nebude ptsobit rusive.

- Vedeni vnéjSich rozvodi bude v maximalni mife respektovat zndmé stavajici trasy. V piipadé
novych tras bude pfi provadéni nutnd spoluprace s archeology.

- Obnové uméleckych dél a uméleckofemeslnych prvki bude ptfedchédzet provedeni prizkumil,
zadanych restaurétorovi s piislusnou licenci Ministerstva kultury CR. Vysledky prizkumu budou
soucasti restauratorskych zameérd, které budou predlozeny se zadosti k vyjadreni odboru skolstvi a
kultury Méstského tdfadu Nepomuk.

- Asfaltové plochy v horni ¢4sti aredlu budou feSeny v dalSim stupni projektové dokumentace.



10.

11.

12.

13.

- Obnova zahrady pfed jiznim pricelim zdmku a krajindiské tpravy okoli budou vychazet ze
zjistitelného historicky doloZzeného stavu (napi.ikonografie, stavebné historického prazkumu
apod.) Névrh této tpravy bude soucésti dalsiho stupné projektové piipravy.
Zadatel splni podminky koordinovaného zdvazného stanoviska M&U Nepomuk — odboru ZP ze
dne 7.7.2009 pod €. j.: VZP/2144/2009-Le:

- Stavebnik je povinen pozadat zdejsi orgdn statni spravy lesit o souhlas s vydanim dzemniho
rozhodnuti k umisténi stavby nebo vyuZiti izemi do 50 m od okraje lesa.

- Stavebnik ohlési nastdvajici zemni prace Archeologickému tstavu Akademie véd CR, oddéleni
archeologické pamdtkové péce, Letenska 4, 118 01 Praha 1.

- Zhotovitel stavby musi v blizkosti kofenli stromti provadét zemni prace rucn€ a v piipadé
poskozeni kofenti tyto odborné oSetfit.

Zadatel splni podminky zévazného stanoviska Méstského tfadu Nepomuk VZP jako orginu
statni spravy lest ze dne 30.6.2009 pod €. j.: VZP/2057/2009 — Va:

- pri realizaci stavby je nutno dbat zdkladnich povinnosti k ochrané pozemki urcéenych k plnéni
funkci lesa (§13 zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich).

- veSkeré prace provadét s ohledem na okoln{ lesni porosty, aby nedoslo k jejich poSkozeni.

- na lesnich pozemcich nebude ukldddn Zddny stavebni materidl, odpadovy materidl ani vykopové
zeminy.

Zadatel spIni podminky stanoviska CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874/8, D&¢in ze dne 8.12.2008
pod €. j.: 4120388761.

Zasobovani stdvajicich a navrhovanych staveb elektrickou energii bude zajiSt€no novym
piivodnim kabelem VN ze stdvajici distribu¢ni sit€¢ k noveé navrzené trafostanici a aredlovym
rozvodem zemnimi kabely NN.

Likvidace odpadnich vod ze stdvajicich staveb bude zajiSténa novou splaskovou a destovou
kanalizaci do stdvajici oddilné kanalizace na COV.

Zasobovani stdvajicich staveb pitnou vodou bude zajiSténo stdvajicim rekonstruovanym
vodovodnim fadem a navrZzenym vodovodem v aredlu.

Aredl zamku bude vytipén a chlazen pomoci teplovodl a tepelnych cerpadel umisténych
v suterénu zdmku.

Pfi napojeni splaskové kanalizace na stdvajici trubni rozvody, je nutno ptedloZit zkousku o
nepropustnosti kanalizace a vyhotovit novou revizni Sachtu dle pozadavku KaV Stary Plzenec.

Projektovd dokumentace pro stavebni povoleni bude vypracovédna v souladu s vyhl. €. 499/2006
Sb. o dokumentaci staveb, s vyhlaSkou €.137/1998 Sb. o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu v platném znéni, s vyhlaskou €. 23/2008 Sb. o technickych podminkich poZarni
ochrany staveb, s vyhldskou ¢. 369/2001 Sb., kterou se stanovi obecné technické pozadavky
zabezpecujici uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace ve znéni vyhl.
¢. 492/2006 Sb., se souvisejicimi pravnimi ptedpisy, s projektovou dokumentaci ovéfenou v
tizemnim Fizeni, kterou vypracoval Ing. arch. Petr Rehotka, autorizovany architekt CKA — 03325
a Ing. arch. Marek Tichy, autorizovany architekt CKA — 03317.

Ucastnici fizeni na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:

Spole¢nost zamka v Cesku, U Habrovky 247/11, 140 00 Praha 4

Obec Klaster, Klaster 70, 335 01 Nepomuk 1

Kanalizace a Vodovody Stary Plzenec a.s., Sedlec 195, 332 02 Stary Plzenec
CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874, 405 02 Dé&Cin 2

Oduvodnéni:



Dne 23.12.2008 podal Zadatel Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

Stavebni dfad ozndmil zahdjeni dzemniho fizeni zndmym ucastnikim fizeni a dotéenym
orgdnim. K projednani Zadosti soucasné nafidil vefejné ustni jednani na den 1.7.2009, o jehoZ
vysledku byl sepsédn protokol.

Umisténi stavby je v souladu se schvilenou dzemné planovaci dokumentaci. Umisténi stavby
vyhovuje obecnym pozadavkiim na vyuZzivani izemi.

Stanoviska sdélili:

- Hasi¢sky zachranny sbor Plzeiiského kraje stanovisko dne 29.5.2009 pod €. j.: HSPM-567-
10/0OP/SPD-20009.

- Mé[:J Nepomuk — odbor Skolstvi a kultury zdvazné stanovisko ze dne: 23.2.2009 pod ¢.
J-:OSK/7/2009-RaM.

- M&U Nepomuk — odbor ZP z4vazné stanovisko 7.7.2009 pod &. j.: VZP/2144/2009-Le.
- CEZ Distribuce a.s., stanovisko ze dne 8.12.2008 pod &. j.: 4120388761.

- MU Nepomuk, odbor VZP jako organ stitni spravy lesii — zdvazné stanovisko ze dne 30.6.2009
pod €. j.: VZP/2057/2009 — Va.

- Kirajskd hygienicka stanice Plzeniského kraje stanovisko ze dne 1.4.2009 pod €. j.: 7507/21/09 a
oprava ze dne 3.6.2009.

- M&U Nepomuk — odbor $kolstvi a kultury rozhodnuti ze dne 16.1.2008 pod & j.: 15459-
437/0SK/07/Ras.

- Kanalizace a vodovody Stary Plzenec stanovisko ze dne 2.4.2009 pod €. j.: 65/2009.
- obec Kl4ster stanovisko dne 2.4.2009 a souhlas ze dne 27.1.2009

Stavebni dfad zajistil vzdjemny soulad pfedloZenych zdvaznych stanovisek dotcenych organt
vyZadovanych zvlaStnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni tfad v provedeném tizemnim fizeni pfezkoumal ptredloZenou Zadost a vSechny doklady
k nf pfiloZené z hledisek uvedenych v § 85 - § 93 stavebniho zdkona, projednal ji s Gi€astniky fizeni a s
dotéenymi orgény a zjistil, Ze s umisténim nebo uZivanim stavby v souladu s tizemnim rozhodnutim
nejsou ohroZzeny zdjmy chrdnéné stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi ptedpisy.

Stavebni dfad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by branily k vydani tzemniho rozhodnuti.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich
predpist ve vyroku uvedenych.
Ucastnici fizen{ - dal$i dotéené osoby:

OMNIA projekt, s. r. o, Obec Klaster, Kanalizace a Vodovody Stary Plzenec a.s, CEZ
Distribuce a.s

Vypotadani s ndvrhy a ndmitkami dc¢astnikt:
- Utastnici neuplatnili nivrhy a namitky.

Vyhodnoceni pfipominek vefejnosti:

- dne 1.7.2009 byla do protokolu zapsina pfipominka pana Kroupy tykajici se pozadavku provedeni
stavebné historického prizkumu a uzavieni zimku pro vetejnost. Projektant sdélil, Ze pii
zpracovani projektové dokumentace zohlednil pfedb&zné vystupy stavebné historického pana
Knoflicka a zdmek bude zpfistupnén pro vetfejnost zejména v jeho dolni ¢asti.



Vyporadani s vyjadfenimi dcastnikd k podkladim rozhodnuti:
- poZadavek starosty obce Klaster p. Roty: poZadavek premény kaple na kostel neni pfedmétem
uzemniho fizen{ a je moZno toto fesit v pribéhu uZivani tohoto objektu

- pozadavek KaV Stary Plzenec: za bezprostiedni hranici pozemku stavebnika umistit revizni
Sachtu, Stavebni tifad v Nepomuku vyhovél této pfipomince v podmince €. 12. tohoto rozhodnuti.

- Ostatni dcastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadfili.

Poucdeni ucastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnli ode dne jeho ozndmeni ke Krajskému tradu
Plzenského kraje poddnim u zdejSiho spravniho orgdnu.

Odvolani se poddva s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
organu a aby kaZzdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepodd-li ucastnik potiebny pocet stejnopisi,
vyhotovi je spravni orgdn na néklady ucastnika.

Odvoldnim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi
ustanoveni. Odvoléni jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Stavebni ufad po pravni moci rozhodnuti pfedd ovéfenou dokumentaci Zzadateli, piipadné
obecnimu ufadu, jehoZ tzemniho obvodu se umisténi stavby tykd, neni-li sim stavebnim tfadem,
popiipadé téz specidlnimu stavebnimu ufadu.

Rozhodnuti ma podle § 93 odst. 1 stavebniho zdkona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o umisténi
stavby plati po dobu trvan{ stavby ¢i zafizeni, nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

Ing. Jiff Levy
vedouci odboru vystavby a Zivotniho prostiedi

Toto oznameni musi byt vyvéSeno po dobu 15 dni.
VyveSeno dne: ......cooceevveeneeeieennenne Sejmuto dne: .......ceceeeveeevieeienieeneene.

Zvetejnéno zpisobem umoziujici dlkovy pfistup dne.................... a sejmuto dne...............

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti ozndmeni.

Poplatek:



Spravni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdé&jsich predpist
polozky 18 pism. a) ve vysi 1000 K¢ byl zaplacen dne 25.6.2009.

Obdrii:

ucastnici (dodejky)

OMNIA projekt, s. r. 0. - Vitek Tichy, Videniska 127, 619 00 Brno 19

Obec Klaster, Klaster 70, 335 01 Nepomuk 1

Kanalizace a Vodovody Stary Plzenec a.s., Sedlec 195, 332 02 Stary Plzenec
CEZ Distribuce a.s., Teplickd 874, 405 02 Décin 2

dotéené spravni trady

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeniského kraje, Kaplifova 9, 320 68 Plzen

Krajska hygienicka stanice Plzeiiského kraje, Skrétova 15, 303 22 Plzen

Meéstsky urad Nepomuk odbor Skolstvi a kultury, ndmésti Augustina Némejce 63, 335 01 Nepomuk 1
Meéstsky urad Nepomuk odbor dopravy, ndmésti Augustina Némejce 63, 335 01 Nepomuk 1

Mgstsky titad Nepomuk odbor VZP - tisek ZP, ndmésti Augustina Némejce 63, 335 01 Nepomuk 1




